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Введение.
Согласно статье 161 Жилищного кодекса РФ собственники помещений в многоквартирном доме обязаны выбрать один из способов управления домом.
Выбор способа управления домом состоит из следующих этапов:
1.
Проведение общего собрания собственников помещений по выбору способа
управления
1.1. Составление    списка   собственников    помещений    (с    определением    их
правоустанавливающих документов и долей в праве собственности на общее
имущество)
1.2. Уведомление собственников о проведении собрания с повесткой дня - выбор
способа    управления    домом    (направление    извещений,    вывешивание
объявлений и т.п.) за 10 дней до собрания (заочного голосования)
1.3. Непосредственное проведение собрания (заочного голосования):
1.3.1. Проверка полномочий  участников  собрания  на  голосование  (в  т.ч.
доверенностей) и их регистрация в Листе регистрации
1.3.2. Определение кворума собрания (его правомочности)
1.3.3. Проведение голосования по повестке дня и подсчет голосов
1.3.4. Оформление    итоговых   решений   общего    собрания    собственников
помещений по вопросам повестки дня протоколом общего собрания
2.
Осуществление   мероприятий,   направленных   на   реализацию   выбранного
способа управления (в зависимости от выбранного способа управления).
Например, для ТСЖ это утверждение Устава, регистрация ТСЖ, выбор органов
управления и т.п. Для управляющей организации это отбор управляющих компаний и
заключение с ней договора на управление и т.д.
Раздел   1.   Регламент   принятия   решений   о   выборе   способа   управления многоквартирным домом.


Регламент принятия решений о выборе способа управления многоквартирным
домом
Общие положения
Настоящий Регламент определяет порядок принятия решений о выборе способа управления многоквартирным домом.
Управление многоквартирным домом осуществляется в целях обеспечения: благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования общим имуществом, а также предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме.
Согласно ч. 2 ст. 44 ЖК РФ, принятие решений о выборе способа управления многоквартирным домом относится к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Выбор способа управления многоквартирным домом включает в себя первичное определение способа управления, а также изменение его впоследствии, путем выбора нового способа управления.
Настоящий Регламент разработан в соответствии с требованиями действующего жилищного законодательства РФ.
Инициирование голосования и извещение собственников
Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть созвано по инициативе любого собственника этого дома.
Инициатор собрания обязан известить собственников о проведении такого собрания. Срок извещения - не позднее десяти дней до даты проведения собрания.
Для извещения собственников инициатор формирует список собственников помещений в доме, в котором указывается Ф.И.О. каждого собственника, номера квартир и их площадь, доля собственника в жилом помещении, паспортные данные собственника, реквизиты документа подтверждающего право собственности на помещение, доля собственника в праве общей собственности на общее имущество (Образец 1).      .
Извещения о проводимом собрании (Образец 2) вручаются каждому собственнику лично под расписку, либо высылаются по почте заказным письмом (собственники помещений могут использовать другие способы оповещения). В подъезде многоквартирного дома вывешивается общее объявление о собрании (Образец 3).
В сообщении о проведении собрания указывается:
· Ф.И.О., должность лица, по инициативе которого созвано собрание.

· Форма проведения собрания.

· Дата, время, место проведения собрания.
· Место (адрес), куда должны передаваться решения собственников (если собрание в
заочной форме).
· Дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на
голосование (если собрание в заочной форме).
· Перечень вопросов, поставленных на повестку дня общего собрания.

· Порядок, место (адрес) ознакомления с информацией и (или) материалами, которые
будут представлены на собрании.

Способы управления многоквартирным домом
ЖК РФ предлагает три способа управления многоквартирным домом: 

Непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме
При непосредственном управлении многоквартирным домом, договоры на поставку коммунальных услуг (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление) заключаются с каждым собственником помещения в доме от своего имени.
Договоры оказания услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме могут заключаться в следующем порядке:
· общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме рассматривает
проект соответствующего договора и принимает решение о его заключении;

· все собственники помещений в доме, голосовавшие на общем собрании за принятие
указанного решения, подписывают договор на стороне заказчика. На стороне заказчика
вправе выступать один из собственников помещений в многоквартирном доме или иное
лицо, имеющее соответствующие полномочия {действующее по доверенности);
· юридическое лицо (индивидуальный предприниматель), намеренное оказывать
соответствующие услуги и (или) выполнять работы, подписывает договор на стороне
исполнителя;
· договор   вступает  в   силу  и   стороны  приступают  к  исполнению   взаимных
обязательств.
Управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом
При управлении многоквартирным домом товариществом собственников жилья (жилищным кооперативом, другими потребительскими кооперативами), указанные юридические лица вправе заключать в соответствии с законодательством РФ договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах собственников помещений в доме.
Управление управляющей организацией
Управление многоквартирным домом осуществляется на основе письменного договора управления, который заключается между каждым собственником помещений в доме и управляющей организацией. Управляющей организацией признается юридическое лицо любой организационно-правовой формы и индивидуальные предприниматели.
В договоре управления многоквартирным домом должно быть указано:
-
состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет
осуществляться управление, и адрес такого дома;
· перечень  услуг  и  работ  по   содержанию   и   ремонту   общего   имущества  в
многоквартирном   доме,   порядок   изменения   такого   перечня,   а   также   перечень
коммунальных услуг, которые предоставляет управляющая организация;

· порядок определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт
жилого помещения и размера платы за коммунальные услуги, а также порядок внесения
такой платы;
· порядок осуществления контроля за выполнением управляющей организацией ее
обязательств по договору управления.

Условия договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в доме.
Договор управления заключается на срок не менее чем на 1 год и не более чем на 5 лет.
Договор управления многоквартирным домом вступает в силу в день его подписания сторонами. Управляющая организация обязана приступить к выполнению своих обязательств, установленных в договоре, не позднее чем через 30 дней со дня его подписания. Стороны договора могут установить иной срок начала выполнения обязательств по договору.
Изменение и расторжение договора управления производятся по правилам ст.ст. 450-453ГКРФ.
Порядок и форма голосования на общем собрании собственников помещений,
типовые формы бюллетеней
Форма голосования
Законодательством предусмотрены две формы проведения общего собрания и голосования: на собрании (при совместном присутствии собственников) и заочное голосование.
Собрание.
Принятие решений общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме с проведением собрания (совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование) путем заполнения бюллетеней или выполнения специальных действий (поднятия руки), согласованных собственниками.
Заочное голосование.
Принятие решений общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме без проведения собрания (совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование) путем передачи в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование.
Порядок голосования
Каждый собственник помещения в доме голосует лично. Голосование за других не допускается,   за   исключением   случаев   голосования   через   своего   представителя.

Представитель собственника на общем собрании действует в соответствии с полномочиями, основанными на указаниях федеральных законов, актов уполномоченных на то государственных органов или актов органов местного самоуправления, либо составленной в письменной форме доверенности (Образец 4) на голосование.
Перед началом общего собрания собственников помещений, проводимом в форме собрания (совместного присутствия собственников помещений), его участники обязаны зарегистрироваться в листе регистрации (Образец 5).
После выбора на общем собрании председателя и секретаря определяется способ проведения голосования. Здесь возможно как письменное, так и не письменное предоставление решений по вопросам повестки дня.
1.Если собственники решают голосовать путем заполнения бюллетеней (письменным способом), то председатель собрания, секретарь собрания выдают каждому собственнику помещения в доме бюллетень для голосования (Образец 6) и разъясняют правила их заполнения. Если собственник совершил ошибку при заполнении бюллетеня, он вправе обратиться к председателю собрания (или секретарю собрания) с просьбой выдать ему новый бюллетень.
В бюллетене содержится перечень вопросов, поставленных на повестку дня, дана возможность выбрать ответ по каждому вопросу. При получении бюллетеня собственник проставляет в нем данные о себе (Ф.И.О., количество принадлежащих ему голосов), голосует по каждому вопросу повестки дня и подписывает бюллетень! Голосование в бюллетене проводится путем внесения собственником (либо его представителем) любого знака (либо знака, указанного в бюллетене) по каждому вопросу повестки дня, подтверждающего его отношение к рассматриваемому вопросу: «за», «против», «воздержался». Заполненные бюллетени сдаются секретарю собрания для последующего подсчета голосов.
2. Если собственники принимают решение о голосовании не письменным способом, то возможны следующие варианты:
1) поднятием руки (если количество собственников небольшое и председатель знает
количество голосов у каждого)
2) поднятием    знака,    свидетельствующего    о    количестве    голосов    у    данного
собственника  (это  могут  быть  цветные  карточки,   означающие  определенное
количество голосов, карточки с количеством голосов и т.п.)
3) поднятие карточки с номером квартиры (при этом потребуется фиксировать номера
квартир,   проголосовавших «за», «против» и «воздержался» с последующим
уточнением количества голосов, приходящихся на собственника указанной
квартиры.) Данный способ не подходит при наличии нескольких собственников в
одной квартире и отсутствии доверенности на голосование одному из них.
4) прочие варианты.
Голосование происходит следующим образом. Председатель собрания оглашает конкретный вопрос повестки дня и поочередно варианты ответа («за», «против», «воздержался»). Собственник совершает необходимое действие (поднятие руки, карточки и т.п.) при оглашении варианта ответа, с которым он согласен. Секретарь фиксирует результаты голосования для занесения в протокол общего собрания.
Методы подсчета голосов при не письменных способах голосования определяются по усмотрению лиц, осуществляющих подсчет голосов. Главное требование - точность подсчета.
Примером не письменного голосования может являться голосование по цветным карточкам. В частности, при регистрации участникам выдаются цветные карточки для голосования. Количество цветов карточек зависит от количества вопросов повестки дня. На одной стороне карточки указывается номер квартиры, на другой стороне -количество голосов. Таким образом, если на повестке дня восемь вопросов, то на руках у участника оказывается восемь карточек разных цветов. Сбор голосов-карточек по каждому вопросу осуществляется в две разных ящика для голосования (на которых написано «ЗА» или «ПРОТИВ»). Количество воздержавшихся определяется путем определения числа не проголосовавших «ЗА» или «ПРОТИВ» (из общего числа присутствующих по Листу регистрации вычитается количество проголосовавших). Следовательно, при оглашении вопроса повестки дня участникам предлагается опустить свои карточки в ящик для голосования, надпись на котором соответствует его отношению к вопросу («за» или «против»), воздержавшиеся свои карточки не опускают в ящики. Если лица, осуществляющие подсчет голосов успевают подсчитывать голоса по каждому вопросу до оглашения следующего вопроса повестки дня, то достаточно двух ящиков для голосования на собрание. А если подсчет голосов из ящиков занимает продолжительное время, то может понадобиться больше ящиков для голосования (например, 16, если вопросов в повестке дня 8).
Сам подсчет голосов в этом случае осуществляется исходя из номера квартиры на карточке. В частности, может заполняться таблица следующего содержания:
	№ п/п
	№ квартиры
	ФИО
	Количество голосов
	Подпись

	По вопросу № 1 (утверждение способа голосования путем поднятия цветных карточек) голосовали «ЗА»

	1
	13
	Иванов И.И.
	15
	

	
	
	
	
	

	
	
	ИТОГО
	
	


	№ п/п
	№ квартиры
	ФИО
	Количество голосов
	Подпись

	По вопросу № 1 (утверждение способа голосования путем поднятия цветных карточек) голосовали «ПРОТИВ»

	1
	2
	Сидоренков А.Б.
	33
	

	
	
	
	
	

	
	
	ИТОГО
	
	


Собственники могут принять решение голосовать по организационным вопросам простым поднятием руки (карточки), а по ключевым вопросам - в письменной форме (через бюллетень).
3. Решением общего собрания может быть утвержден порядок досрочного голосования, то есть, принято решение об условиях и способе сдачи результатов голосования до срока проведения общего собрания.

При   заочном   голосовании   возможен   только   один   способ   голосования   -письменное предоставление решений по повестке дня.
Перед началом общего собрания собственников помещений, проводимом в форме заочного голосования, инициаторы собрания либо самостоятельно разносят бюллетени (Образец 7) для голосования и регистрируют участников в листе регистрации (Образец 5), либо определяют место, где собственник может получить бюллетень (Образец 7) и зарегистрироваться в качестве участника общего собрания в листе регистрации (Образец 5).
При заочном голосовании собственники помещений в доме передают в место или по адресу (указанные в извещениях) решения по вопросам повестки дня, оформленные в письменной форме (бюллетени). Письменные решения необходимо подать до даты окончания их приема.
В решении указываются:
· сведения о лице, участвующем в голосовании;

· сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего
в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;

· решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «за»,
«против», «воздержался».

Подсчет голосов на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме
Подсчет голосов на общем собрании собственников начинается после того, как собственники определили свои решения по каждому вопросу повестки дня.
Подсчет голосов осуществляют лица или органы (счетная комиссия), выбранные собственниками помещений в многоквартирном доме из своего числа. Указанные лица осуществляют свои полномочия по подсчету голосов разово (выбираются на каждом собрании), либо на постоянной основе.
При заочном голосовании организацию и ведение собрания, а также подсчет голосов осуществляют инициаторы общего собрания.
Лица, ответственные за подсчет голосов:
1. Определяют кворум общего собрания собственников. В соответствии с ч. 3 ст. 45
ЖК РФ общее собрание собственников помещений в доме правомочно (имеет кворум),
если   в   нем   приняли   участие   собственники   помещений   в   данном   доме   или   их
представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего
числа голосов. Если к моменту определения кворума не установлен способ распределения
голосов между собственниками, то кворум определяется путем подсчета долей (то есть
должны присутствовать собственники, обладающие более чем 50 % долей в праве общей
долевой собственности). При заочном голосовании кворум определяется путем подсчета
заполненных бюллетеней, сданных собственниками в срок.
2. Подсчитывают голоса и подводят итоги голосования. При подсчете голосов
учитывают требования ч. 1 ст. 46 ЖК РФ, согласно которой по общему правилу, решения
общего собрания собственников помещений в доме по вопросам, поставленным на
голосование,    принимаются    большинством    голосов    от    общего    числа    голосов,
и принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном
доме.  По вопросам реконструкции многоквартирного дома, строительства хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, ремонта общего имущества в многоквартирном доме; о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им; о передаче в пользование общего имущества в многоквартирном доме, решения принимаются большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
3. Составляют протокол об итогах голосования и передают протокол и бюллетени для голосования в архив (если таковой имеется). Отдельный протокол об итогах голосования может не составляться. В этом случае результаты голосования вносятся в протокол общего собрания (Образец 8).
Опубликование решений
Принятые на собрании решения доводятся до собственников помещений в доме путем размещения соответствующего сообщения в подъезде дома («на стенде...»).
Срок Размещения итогов собрания - не позднее чем через десять дней со дня принятия решений (проведения общего собрания).
Протоколы общего собрания хранятся в («по адресу...»)
.

Раздел  2.   Список   собственников   помещений   в  доме,   составляемый  для направления извещений о проведении общего собрания












 Образец 1
Список собственников помещений в доме
	№ квартиры,
Площадь
квартиры
(кв.м)
	№ п/п
	Собственник
(для
физического
лица-
Ф.И.О.
полностью,
для

юридического
лица -
наименование)
	Доля
собственника
в жилом помещении

	Паспортные
данные - для
физического
лица.
Для

юридического
лица-
данные о его
государственной
регистрации
и юридический
адрес
	Реквизиты
документа,
подтверждающего
право
собственности
на помещение
	Доля
собственника в праве
общей
собственнос-
ти на общее
имущество

	1

36,4
	1
	Иванов Иван
Иванович
	1/2
	XX XX ХХХХХХ,
когда, кем
	ххххххххх,
когда, кем
	0,005

	
	2
	Иванова Лидия
Егоровна
	1/2
	XX XX ХХХХХХ,
когда, кем
	ххххххххх,
когда, кем
	0,005

	2
63,3
	3
	Сидоров Семен
Семенович
	1/2
	XX XX ХХХХХХ,
когда, кем
	ххххххххх,
когда, кем
	0,009

	
	4
	Сидорова Вера
Александровна
	1/4
	XX XX ХХХХХХ,
когда, кем
	ххххххххх,
когда, кем
	0,004

	
	5
	Сидорова Алена
Семеновна
	1/4
	XX XX ХХХХХХ,
когда, кем
	ххххххххх,
когда, кем
	0,004

	
	…
	И так далее
	
	
	
	

	Офис
120
	102
	ООО «Фирма»
	
	ххххххххх,
когда, кем
	ххххххххх,
когда, кем
	0,033

	ИТОГО

	Количество
помещений
(60)

Площадь
всех
помещений
(3640 кв.м)
	Количество
Собствен-

ников
помещений
(102)
	
	
	
	
	1


Порядок подсчета доли каждого собственника в составе общего имущества многоквартирного дома
1. Подсчет долей каждого собственника в праве общей долевой собственности на
общее имущество многоквартирного дома лучше производить до проведения общего
собрания при составлении списка собственников (образец  1.1) и листа регистрации
• образец 1.5).
2. Разногласия по размерам долей между собственником помещения и инициаторами
собрания решаются путем переговоров.
3. В соответствии с ч. 1 ст. 37 ЖК РФ, доля в праве общей собственности на общее
имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
4. Для    определения    доли    каждого    собственника   в    праве    общей    долевой
собственности на общее имущество многоквартирного дома, собственникам необходимо
определить следующие показатели:
-
общую  площадь  жилого/нежилого  помещения,  принадлежащего  конкретному
собственнику;
-
общую площадь всех жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.
Общая площадь жилого/нежилого помещения, принадлежащего конкретному собственнику, соответствии с ч. 5 ст. 15 ЖК РФ, состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.
Общая площадь всех жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме складывается из суммы площадей всех квартир, офисов, магазинов и т.п, расположенных в данном многоквартирном доме.
Доля  каждого собственника в праве общей долевой  собственности  на общее имущество многоквартирного дома определяется по следующей формуле:
	Доля
собственника
в праве общей
собственности
на общее
имущество
	=
	Общая площадь
жилого/нежилого
помещения
конкретного
собственника
	:
	Общая площадь
всех жилых и
нежилых
помещений в
многоквартирном
доме


Полученные доли округляются с точностью до трех знаков после запятой.
Пример1: Определить долю Иванова И.И. на общее имущество дома.
Площадь квартиры = 36.4 кв.м., доля Иванова И.И. в квартире составляет 1/4, общая площадь всех помещений 3640 кв.м.
                                                      36,4 кв.м  х  1/4 : 3640 кв.м= 0,005
Для проверки правильности выполненных расчетов необходимо все доли сложить, в результате сложения должна получиться 1 (единица).
После выполнения расчетов долей собственников в праве общей собственности на общее имущество и проверки правильности выполненных расчетов производится их перевод в голоса. Решение о порядке соотношения долей и голосов принимается на общем собрании собственников помещений по выбору формы управления многоквартирным домом. Количество голосов принимается равным доле собственника в общем имуществе, умноженной на 1(10,100,1000).
Пример2: Определить количество голосов, приходящихся на долю Иванова И.И., которая составляет 0,005.
                                                        0,005 х 1000 = 5 голосов

Раздел 3. Форма извещения о проведении общего собрания собственников помещений по выбору формы управления домом (способы информирования).











Образец 2

ИЗВЕЩЕНИЕ
проведении общего собрания собственников помещений в доме по выбору формы управления

Уважаемый ____________________________!

«_____» ________20__г. Состоится общее собрание собственников помещений  в доме № _____ по ул. ___________ г. ______________. Начало собрания в ________часов. 

Собрание проводится, в форме совместного присутствия собственников/заочного голосования/ (нужное подчеркнуть).
Адрес проведения собрания:_______________________________________________________

     Общее собрание созвано по инициативе___________________________________________ Повестка дня собрания:
1. Утверждение порядка распределения голосов собственников и способов голосования
2. Выбор способа управления многоквартирным домом: 
2.1.Непосредственное управление
2.2.Управление товариществом собственников жилья
      2.3.Управление управляющей организацией
      3. Утверждение состава и полномочий инициативной группы.

      4. Утверждение места хранения протокола общего собрания.
     5. Утверждение повестки дня на следующее общее собрание (в зависимости от
выбранной формы управления)
      6. Утверждение даты и места проведения следующего общего собрания
      7. Утверждение способа направления сообщения о проведении последующих общих
собраний собственников помещений 

      8.Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых общим собранием решениях 
При себе необходимо иметь паспорт.
В случае невозможности присутствия на общем собрании собственник помещения
оформляет доверенность, разъяснения по порядку составлению которой можно задать по
тел.:


С результатами голосования можно ознакомиться: («по адресу....», «в...», «информация будет вывешена на стенде....», и т.д.)

Дата «___»_________20___г.







___________________/



/







        (Подпись)

         (расшифровка подписи)
Примечания: В случае проведения собрания в форме аочного голосования извещение дополняется следующим   текстом:    Окончание   приема   решений   собственников   по
вопросам, поставленным на голосование «
»
200
г. в
часов
мин.
Место приема заполненных анкет голосования____________________________________
Форма уведомления
Уведомление составляется в письменной форме с учетом требований, предусмотренных ЖК РФ. Каждый собственник помещения в доме получает уведомление одним из способов:
- лично, под расписку;

-
в  виде размещенного  объявления в  общедоступном для  всех  собственников
помещении в доме;
-
в виде почтового отправления, заказным письмом;
-
в виде иного сообщения в письменной форме, способ направления которого
утверждается на общем собрании собственников.
Лицо, уведомляющее о проведении общего собрания
О проведении общего собрания собственников уведомляет лицо, по инициативе которого собрание будет созвано и проведено. Таким лицом может быть любой собственник помещения в доме.
Информация, содержащаяся в уведомлении
· Сведения об инициаторе созыва собрания (Ф.И.О.).

· Место проведения собрания (адрес).

· Время проведения собрания.

· Форма проведения собрания (совместное присутствие или заочное голосование).

· Дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на
голосование и место, или адрес, куда должны передаваться такие решения (в случае
проведения собрания в форме заочного голосования).

· Повестка дня общего собрания (перечень вопросов, которые будут рассмотрены на
собрании).
-
порядок  ознакомления  с  информацией  и  (или)  материалами,  которые  будут
представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.
Сроки уведомления
Собственников помещений в доме уведомляют о проведении общего собрания не позднее, чем за десять дней до даты его проведения.

Раздел 4. Объявление с указанием повестки дня о проведении общего собрания собственников помещений по выбору формы управления домом












Образец 3
ОБЪЯВЛЕНИЕ
о проведении общего собрания собственников помещений по выбору формы
управления домом
Уважаемые жильцы!

«____» __________20__г. Состоится общее собрание собственников помещений в доме №_____ по ул. __________________________, г. ____________________.

Собрание   проводится   в   форме   совместного   присутствия   собственников/заочного
голосования/ (нужное подчеркнуть).

Адрес проведения собрания:_______________________________________________________

Общее собрание собственников созвано по инициативе:_________________________________

Начало собрания в ___________ часов.

Повестка дня общего собрания:

1. Утверждение порядка распределения голосов собственников и способов голосования
2. Выбор способа управления многоквартирным домом: 
2.1.Непосредственное управление
2.2.Управление товариществом собственников жилья
      2.3.Управление управляющей организацией
      3. Утверждение состава и полномочий инициативной группы.

      4. Утверждение места хранения протокола общего собрания.
     5. Утверждение повестки дня на следующее общее собрание (в зависимости от
выбранной формы управления)
      6. Утверждение даты и места проведения следующего общего собрания
      7. Утверждение способа направления сообщения о проведении последующих общих
собраний собственников помещений 

      8.Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых общим собранием решениях 


При себе необходимо иметь паспорт.
В случае невозможности присутствия на общем собрании собственник помещения оформляет доверенность, разъяснения по порядку составлению которой можно задать по тел.:________________________

Дата  «___»_______________20___г.







_____________________/


/

Раздел  5.   Форма  доверенности   о   представлении   интересов  собственника помещения в многоквартирном доме.













Образец 4

ДОВЕРЕННОСТЬ
на представление интересов собственника помещения в многоквартирном доме

г. _____________






          «____»_________20___г.

Я, ________________________________________, ________ года рождения ,

Паспорт серии _________, номер __________ выдан  ____________ «____»________________ _________ года, зарегистрирован по адресу: __________________________________________ 

настоящей   доверенностью   уполномочиваю ____________________________________
(ФИО, паспортные данные) осуществлять все права и исполнять мои обязанности как
собственника помещения в доме _ по ул.
, г.
, предусмотренные Жилищным кодексом РФ, связанные с участием в общих собраниях, проводимых в форме совместного присутствия или опросным путем (заочного голосования), в том числе выбирать форму управления многоквартирным домом, органы управления домом, голосовать по всем вопросам повестки дня, в том числе путем заполнения бюллетеней, выступать инициатором созыва и проведения собрания с любой повесткой дня, в том числе вносить предложения и изменения в повестку дня, знакомиться с документами, выдвигать кандидатов в любые органы управления многоквартирным домом.
В рамках настоящего поручения
вправе расписываться за меня, подавать любые заявления, требования, а также совершать иные действия, связанные с выполнением настоящего поручения.
Площадь помещений собственника
кв.м., доля в праве на общее имущество
(Эта строка может не заполняться).
Доверенность выдана сроком на  _____________ года, без права передоверия.
                                                                               Подпись: ________________/


/

М.П.

(если доверенность выдана юридическим лицом, ставится его печать)

ЗАВЕРЕНО

(по месту работы, учебы, администрацией стационарного лечебного учреждения, нотариусом, ЖЭО по месту жительства или организацией выполняющей функции управления)

Требования к доверенности:
- письменная форма доверенности;

- должна   содержать   сведения   о   представляемом   собственнике   помещения   в соответствующем многоквартирном доме;

- должна содержать  сведения о  представителе  (имя  или  наименование,  место
жительства или место нахождения, паспортные данные);

- должна быть заверена (по месту работы, учебы, администрацией стационарного
лечебного   учреждения,   нотариусом   ЖЭО   по   место   жительства   или   организацией
выполняющей   функции   управления).   Доверенность   от   имени   юридического   лица
заверяется печатью организации, подписью руководителя.
Раздел 6. Лист регистрации участников общего собрания собственников помещений



Образец 5
Лист регистрации участников общего собрания собственников помещений
	№ квартиры,
	№ п/п
	Собственник
	Доля
	Паспортные
	Реквизиты
	Ф.И.О.
	Доля
	Количество
	Подпись

	
	
	(для
	собствен
	данные - для
	документа,
	представителя
	собственник
	голосов

	

	
	
	физического
	ника
	физического
	подтвержда
	
	а в праве
	
	

	
	
	лица -
	в жилом
	лица.
	ющего
	
	общей
	
	

	Площадь
	
	Ф.И.О.
	помеще
	Для юридического
	право
	
	собственно
	
	

	
	
	полностью,
	нии
	лица данные о его
	собственнос
	
	ти на общее
	
	

	Квартиры
	
	ДЛЯ
	
	государственной
	ти
	
	имущество
	
	

	
	
	юридического
	
	регистрации и
	на
	
	
	
	

	(кв.м)
	
	лица - наименование)
	
	юридический адрес
	помещение
	
	
	
	

	1
	1
	Иванов Иван Иванович
	1/2
	XX XX ХХХХХХ,
	ххххххххх,
	Иванова   Лидия
	0,005
	
	

	
	
	
	
	когда, кем
	когда, кем
	Егоровна
	
	
	

	
	2
	Иванова Лидия Егоровна
	1/2
	XX XX ХХХХХХ,
	ххххххххх,
	
	0,005
	
	

	36,4
	
	
	
	когда, кем
	когда, кем
	
	
	
	

	2
	3
	Сидоров Семен
	1/2
	XX XX ХХХХХХ,
	ххххххххх,
	Сидоров Семен
	0,009
	
	

	
	
	Семенович
	
	когда, кем
	когда, кем
	Семенович
	
	
	

	
	4
	Сидорова Вера
	1/4
	XX XX ХХХХХХ,
	ххххххххх,
	
	0,004
	
	

	
	
	Александровна
	
	когда, кем
	когда, кем
	
	
	
	

	
	5
	Сидорова Алена
	1/4
	XX XX ХХХХХХ,
	ххххххххх,
	
	0,004
	
	

	63,3
	
	Семеновна
	
	когда, кем
	когда, кем
	
	
	
	

	
	
	И так далее
	
	
	
	
	
	
	

	Офис
	102
	ООО «Фирма»
	
	ххххххххх,
	ххххххххх,
	Петров Петр
	0,033
	
	

	120
	
	
	
	когда, кем
	когда, кем
	Петрович
	
	
	

	
	
	
	
	ИТОГО
	
	
	

	Количество
	Количество
	
	
	
	
	Количество
	1
	
	

	помещений
	собственник
	
	
	
	
	представителей
	
	
	

	(60)
	ов
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	помещений
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	(102)
	
	
	
	
	
	
	
	

	Площадь   всех
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	помещений
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	(3640 кв.м)
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Раздел 7. Формы    бюллетеней   для    голосования    на    общем    собрании собственников помещений.












Образец 6

Бюллетень № _____

для голосования на Общем собрании собственников помещений 

в д. ____ по ул. _______________, г. ________________ 20 __г.
Форма собрания – совместное присутствие

Повестка дня общего собрания:

1. Утверждение порядка    распределения    голосов    собственников    и    способов
голосования
2. Выбор способа управления многоквартирным домом:
2.1. Непосредственное управление
2.2. Управление товариществом собственников жилья
2.3. Управление управляющей организацией
3. Утверждение состава и полномочий инициативной группы.
4. Утверждение места хранения протокола общего собрания
5. Утверждение повестки дня на следующее общее собрание (в зависимости от
выбранной формы управления)
6. Утверждение даты и места проведения следующего общего собрания
7. Утверждение способа направления сообщения о проведении последующих общих
собраний собственников помещений
8. Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых общим
собранием решениях
Доля в праве общей собственности на общее имущество дома, принадлежащая собственнику: ________________________________.

	
	Повестка дня
	Выразите свое мнение по вопросу повестки дня (Ваш вариант отметить-V):

	1
	Утверждение следующего порядка распределения голосов собственников:
_______________________________________
Например, количество голосов равно доле в праве общей долевой собственности на общее имущество дома, умноженной на 1000 

	ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________

	
	Утверждение следующего способа голосования:

 _______________________________________
Например, заполнением бюллетеней

	ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________

	2
	Выбор способа управления многоквартирным домом:
Управление ТСЖ
Непосредственное самостоятельное управление 
Управление управляющей организацией
	ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________

ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________

ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________

	3
	Утверждение инициативной группы в следующем составе:

______________Ф.И.О.__________________

_____________Ф.И.О. ___________________

_

____________Ф.И.О. ___________________


	ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________

ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________

ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________



	
	Утверждение следующих полномочий инициативной группы:

_______________________________________
Например: организация общего собрания, подготовка и ознакомление собственников с документами, которые выдвигаются на обсуждение и утверждение общего собрания, сбор заявлений о вступлении в ТСЖ, подсчет голосов
	ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________



	4
	Утверждение места хранения протокола общего собрания:

_______________________________________

Например, у председателя или секретаря общего собрания

	ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________

	5
	Утверждение повестки дня на следующее общее собрание (в зависимости от выбранной формы управления) в составе вопросов:

Например для ТСЖ:
утверждение устава ТСЖ, утверждение размера взносов на регистрацию ТСЖ (госпошлина, канцтовары, прочие расходы, связанные с регистрацией), утверждение кандидатуры уполномоченного лица для государственной регистрации ТСЖ

Например для непосредственного самостоятельного управления:
выбор подрядчиков, оказывающих услуги по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества в доме, выбор уполномоченного лица, действующего от имени собственников помещений в доме в отношениях с третьими лицами

Например для управления управляющей организацией: выбор управляющей организации

	ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________

ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________

ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ_________________

	6
	Утверждение даты и места проведения следующего общего собрания:

___________________________
	ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________

	7
	Утверждение         способа        направления сообщения    о    проведении    последующих общих собраний собственников помещений в форме_________________________________

Например, по почте, заказным письмом, личное уведомление, вывеска на информационных стендах подъездов
	ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________

	8
	Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых общим собранием решениях в форме ____________________________________

Например, по почте, заказным письмом, личное уведомление, вывеска на информационных стендах подъездов
	ЗА ____________

ПРОТИВ ______________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ ______________




Подпись собственника: 




_________________/Ф.И.О./

Раздел 8. Образец листа заочного голосования (бюллетень).












Образец 7
Бюллетень заочного голосования № ___
на Общем собрании собственников помещений в д.__ по ул. _____________, г. ____________

г. _______________






      «____»___________200___г.

Сведения о собственнике:

Ф.И.О. __________________________________, паспорт  серии ____, № __________, выдан кем ______________________, когда «____»___________ ______г., зарегистрирован по адресу: ____________________________________________________________________.

Документ, подтверждающий право собственности на помещение  в д. ____, по ул. __________, г. _____________________: ___________________________ от «___»_____________ ______г., № __________.

Повестка дня общего собрания

1. Утверждение порядка    распределения    голосов    собственников    и    способов
голосования
2. Выбор способа управления многоквартирным домом:
2.1.Непосредственное управление
             2.2.Управление товариществом собственников жилья
             2.3.Управление управляющей организацией
3. Утверждение состава и полномочий инициативной группы.
4. Утверждение места хранения протокола общего собрания
5. Утверждение повестки дня на следующее общее собрание (в зависимости от
выбранной формы управления)
6. Утверждение даты и места проведения следующего общего собрания
7. Утверждение способа направления сообщения о проведении последующих общих
собраний собственников помещений
8. Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых общим
собранием решениях
Доля в праве  общей собственности на общее имущество дома, принадлежащая собственнику: _____________________________________________
	
	Повестка дня
	Выразите свое мнение по вопросу повестки дня (Ваш вариант отметить – V)

	1
	Утверждение следующего порядка распределения голосов собственников:
Например, количество голосов равно доле в праве общей долевой сосбвтвенности на общее имущество дома, умноженной на 10003
Утверждение следующего способа голосования:

Например, заполнением бюллетеней
	ЗА ______________

ПРОТИВ _____________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ______________

ЗА ______________

ПРОТИВ _____________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ______________

	2
	Выбор способа управления многоквартирным домом:

Управление ТСЖ

Непосредственное самостоятельное управление

Управление управляющей организацией
	⁮
⁮
⁮

	3
	Утверждение инициативной группы в следующем составе:
______________Ф.И.О.__________________

_____________Ф.И.О. ___________________

_

____________Ф.И.О. ___________________

Утверждение следующих полномочий инициативной группы:

___________________________

Например, организация  общего  собрания, подготовка и ознакомление собственников с документами,    которые   выдвигаются   на обсуждение      и     утверждение      общего собрания,   сбор заявлений о  вступлении в ТСЖ, подсчет голосов

	ЗА ______________

ПРОТИВ _____________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ______________

ЗА ______________

ПРОТИВ _____________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ______________

ЗА ______________

ПРОТИВ _____________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ______________
ЗА ______________

ПРОТИВ _____________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ______________


3 Например, доля Иванова И.И. 0,003 голоса = 0,003* 1000=3 голоса

	4
	Утверждение   места   хранения   протокола общего собрания:

Например,  у председателя
или секретаря общего собрания


	ЗА ______________

ПРОТИВ _____________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ______________
ЗА ______________

ПРОТИВ _____________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ______________


	5
	Утверждение повестки дня на следующее общее     собрание     (в     зависимости     от выбранной формы управления) в составе вопросов:

Например для ТСЖ:
утверждение устава   ТСЖ,  утверждение размера   взносов   на   регистрацию    ТСЖ (госпошлина, канцтовары, прочие расходы, связанные  с регистрацией),  утверждение кандидатуры   уполномоченного   лица   для государственной регистрации ТСЖ

Например для непосредственного самостоятельного управления:
выбор подрядчиков, оказывающих услуги по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества в доме, выбор уполномоченного  лица,   действующего   от имени собственников помещений в доме в отношениях с третьими лицами
Например, для управления управляющей организацией: выбор управляющей организации
	ЗА ______________

ПРОТИВ _____________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ______________
ЗА ______________

ПРОТИВ _____________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ______________
ЗА ______________

ПРОТИВ _____________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ______________

	6
	Утверждение даты и места проведения следующего общего собрания
(дата и место)
	ЗА ______________

ПРОТИВ _____________

ВОЗДЕРЖАЛСЯ______________


	7
	Утверждение способа направления сообщения о проведении последующих общих собраний собственников помещений в форме
___________________________________

Например, по почте,

____________________

заказным письмом,

____________________

личное уведомление,

_____________________

вывеска на информационных стендах подъездов


	⁮
⁮
⁮
⁮


	8
	Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых общим собранием решениях в форме

Например, по почте
____________________

заказным письмом,

____________________

личное уведомление,

_____________________

вывеска на информационных стендах подъездов


	⁮
⁮
⁮
⁮



Подпись собственника: 




_______________/Ф.И.О./

После заполнения бюллетеня заочного голосования, передать («отпустить в ящик, расположенный …», «отправить по почте … «) его по адресу: ком./кв. ___, д. ____, ул. ________________________, г. ___________________, до ______ часов «___» _________ _____г.

Срок уведомления о принятом решении «___» _____________ 200__г.

Подпись собственника: 




________________________

Раздел 9. Форма решения (протокола) общего собрания.












        Образец 8

ПРОТОКОЛ

Общего собрания собственников помещений в доме

г. _________________






«__»__________200__г.

ул. ______________д. ____





          __чч:__мм - __ чч: __мм:
Зарегистрировано _________чел.
Присутствовало ___________чел.

Представлено ____% голосов 4


Общее собрание правомочно принимать решения по повестке дня.


Общее собрание собственников помещений проводится по адресу: г. ______________, ул. ________________________, д. _______.

Общее собрание собственников помещений в доме созвано по инициативе __________
______________________________________.


Форма проведения – совместное присутствие собственников (заочное голосование).


Открывает и ведет собрание _________________(Ф.И.О.)


Секретарь собрания - _______________________(Ф.И.О.)

Повестка дня общего собрания

1. Утверждение порядка    распределения    голосов    собственников    и    способов
голосования
2. Выбор способа управления многоквартирным домом:
2.1.Непосредственное управление
             2.2.Управление товариществом собственников жилья
             2.3.Управление управляющей организацией
3. Утверждение состава и полномочий инициативной группы.
4. Утверждение места хранения протокола общего собрания
5. Утверждение повестки дня на следующее общее собрание (в зависимости от
выбранной формы управления)
6. Утверждение даты и места проведения следующего общего собрания
7. Утверждение способа направления сообщения о проведении последующих общих
собраний собственников помещений
8. Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых общим собранием решениях.

Перед началом обсуждения повести дня большинством голосов Председателем общего собрания избран ______Ф.И.О.______, секретарем  ______Ф.И.О._____.
Принято единогласно.

_______________________________

4 Для определения кворума общего собрания до принятия решения по утверждению порядка распределения голосов процент голосов определяется пропорционально долям.
Перешли к обсуждению повестки дня.

1. Утверждение порядка распределения голосов собственников и способов голосования5.

Выступил (а) _________Ф.И.О. __________ и представил(а) на рассмотрение ________

______________________________________________________________________.

___________________ (Ф.И.О.) предложил утвердить _________________________________.
Голосовали:

«за» _____% голосов;

«против» ___% голосов;

«воздержался» _____% голосов.
Принято единогласно / большинством голосов / не принято
РЕШИЛИ:
1. Распределение голосов утвердить в следующем порядке:   количество голосов равно доле
собственника в общем имуществе, умноженной на 1000.

2. Утвердить голосование путем заполнения бюллетеней.

2. Выбор способа управления многоквартирным домом (непосредственное управление / управление ТСЖ/управление управляющей организацией)
Выступил(а) председатель собрания и огласила правила голосования по вопросу выбора формы управления:
1)
на голосование выставляется три формы управления одновременно (ТСЖ, УК и
непосредственное управление)
       2)
ваша задача отдать свой голос только за одну из трех форм управления.
Голосовали:
За «ТСЖ» - 
% голосов
За «Управляющая компания» -
% голосов
За «непосредственное управление» -
% голосов
Принято единогласно/большинством голосов/не принято
РЕШИЛИ:
Утвердить следующий способ управления домом _____________________________________









(непосредственное управление/управление ТСЖ/ 







управление управляющей организацией)

3. Утверждение состава и полномочий инициативной группы.


Выступил(а) ______________Ф.И.О. ____________ и предложил(а) избрать в составе инициативной группы _____Ф.И.О. _______________.


Выступил(а) _______Ф.И.О._____________ и предложил(а) избрать в состав инициативной группы ___________Ф.И.О.___________________.

________________________

5 Способами голосования могут быть заполнение бюллетеней голосования (т.е. письменная форма решений) или поднятие руки, карточки и т.п. (не письменная форма голосования)
Голосовали:

«за» _____% голосов;

«против» _______% голосов;
«воздержался» ___________% голосов.

Принято единогласно/большинством голосов/не принято
РЕШИЛИ:

1. Создать инициативную группу в составе ______________Ф.И.О.__________________.
2. Наделить группу следующими полномочиями ________________________________6.
4. Утверждение места хранения протокола общего собрания.


Выступил(а) ______________Ф.И.О. ____________ и представил(а) на рассмотрение место хранения протокола ________________________________________________________.



           (например, у председателя общего собрания/секретаря общего собрания/другое)

____________________________(Ф.И.О.) предложил(а) утвердить место хранения протокола ________________________________________________________________________________

(например, у председателя общего собрания/секретаря общего собрания/другое)

Голосовали:
«за» _____% голосов;

«против» _______% голосов;

«воздержался» ___________% голосов.

Принято единогласно/большинством голосов/не принято
РЕШИЛИ:

Утвердить следующее место хранения протокола _____________________________________.








     (у председателя общего собрания/секретаря общего 







собрания/другое)

5. Утверждение повестки дня на следующее общее собрание (в зависимости от выбранной формы управления).

Выступил(а) _______Ф.И.О. ________и предложил(а) включить в повестку дня следующего общего собрания вопросы:
Например, для ТСЖ:

Утверждение устава ТСЖ, утверждение размера взносов на регистрацию ТСЖ (госпошлина, канцтовары, прочие расходы, связанные с регистрацией), утверждение кандидатуры уполномоченного лица для государственной регистрации ТСЖ.
Например, для непосредственного самостоятельного управления:

Выбор подрядчиков, оказывающих услуги по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества в доме, выбор уполномоченного лица, действующего от имени собственников помещений в доме в отношениях с третьими лицами

Например для управления управляющей организацией: выбор управляющей организации

Голосовали:

«за» _____% голосов;

«против» _______% голосов;

«воздержался» ___________% голосов.

Принято единогласно/большинством голосов/не принято
______________________________________________________

6 К полномочиям инициативной группы могут относится: организация общего собрания, подготовка и ознакомление собственников с документами, которые выдвигаются на обсуждение и утверждение общего собрания, сбор заявлений о вступлении в ТСЖ, подсчет голосов.
РЕШИЛИ:

Пример:

Утвердить повестку дня следующего общего собрания в составе вопросов:

Например, для ТСЖ:

Утверждение устава ТСЖ, утверждение размера взносов на регистрацию ТСЖ (госпошлина, канцтовары, прочие расходы, связанные с регистрацией), утверждение кандидатуры уполномоченного лица для государственной регистрации ТСЖ.
Например, для непосредственного самостоятельного управления:

Выбор подрядчиков, оказывающих услуги по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества в доме, выбор уполномоченного лица, действующего от имени собственников помещений в доме в отношениях с третьими лицами

Например, для управления управляющей организацией: выбор управляющей организации

6. Утверждение даты и места  проведения следующего собрания


Выступил(а) _______Ф.И.О. ________и предложил(а) дату и место проведения следующего общего собрания - ______________________________________________________________.

________________(Ф.И.О.) предложил дату и место проведения следующего общего собрания _______________________________________________________________________________.

Голосовали:

«за» _____% голосов;

«против» _______% голосов;

«воздержался» ___________% голосов.

Принято единогласно/большинством голосов/не принято
РЕШИЛИ:

Утвердить дату и место проведения следующего общего собрания ______________________.

7. Утверждение способа направления сообщения о проведении последующих общих собраний собственников помещений.


Выступил(а) _______Ф.И.О. ________и предложил(а) способ направления сообщения о проведении последующих общих собраний - _____________________________________________

____________________________________________________________________________________

(например, по почте/заказным письмом/личное уведомление/вывеска на информационных стендах подъездов/другое)
________________(Ф.И.О.)  предложил следующий способ направления сообщения о проведении последующих общих собраний - _______________________________________________________.





       (по почте/заказным письмом/личное уведомление/вывеска на информационных 





стендах подъездов/другое)

Голосовали:

«за» _____% голосов;

«против» _______% голосов;

«воздержался» ___________% голосов.

Принято единогласно/большинством голосов/не принято
РЕШИЛИ:

Утвердить следующий способ направления сообщения о проведении последующих общих собраний - _________________________________________________________________________.





(по почте/заказным письмом/личное уведомление/вывеска на информационных 




стендах подъездов/другое)

8. Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых общим собранием решениях 

Выступил(а) _______Ф.И.О. ________и предложил(а) следующий порядок уведомления собственников помещений о принятых общим собранием решениях  - _________________________

_____________________________________________________________________________________

(например, по почте/заказным письмом/личное уведомление/вывеска на информационных стендах подъездов/другое)
________________(Ф.И.О.)  предложил следующий порядок уведомления собственников помещений о принятых общим собранием решениях - ____________________________________________________________________________________.  (по почте/заказным письмом/личное уведомление/вывеска на информационных стендах подъездов/другое)

Голосовали:

«за» _____% голосов;

«против» _______% голосов;

«воздержался» ___________% голосов.

Принято единогласно/большинством голосов/не принято
РЕШИЛИ:

Утвердить следующий порядок уведомления собственников помещений о принятых общим собранием решениях ________________________________________________________________- ___________________________________________________________________________________.

(по почте/заказным письмом/личное уведомление/вывеска на информационных стендах подъездов/другое)

ИТОГОВЫЕ РЕШЕНИЯ ПО ПОВЕСТКЕ ДНЯ:
Пример для ТСЖ:
1.
Распределение голосов утвердить в следующем порядке: количество голосов равно доле
собственника в общем имуществе, умноженной на 1000. Утвердить голосование путем заполнения бюллетеней.
2. Утвердить способ управления домом управление ТСЖ.
3. Создать инициативную группу в составе
(Ф.И.О.)
,
Наделить группу следующими полномочиями: организация общего собрания, подготовка и ознакомление собственников с документами, которые выдвигаются на обсуждение и утверждение общего собрания, сбор заявлений о вступлении в ТСЖ, подсчет голосов.
4. Утвердить место хранения протокола: у председателя общего собрания.
5. Утвердить повестку дня следующего общего собрания в составе вопросов:
- утверждение устава ТСЖ,
      - утверждение размера взносов на регистрацию ТСЖ (госпошлина,  канцтовары,
прочие расходы, связанные с регистрацией),

      - утверждение кандидатуры уполномоченного лица для государственной регистрации ТСЖ.
6.
Утвердить дату и место проведения следующего общего собрания
.
7. Утвердить способ направления сообщения о проведении последующих общих собраний: вывеска на информационных стендах подъездов.
8. Утвердить  порядок  уведомления  собственников  помещений  о  принятых  общим
собранием решениях: личное уведомление.

Протокол общего собрания собственников « ________________________________» составлен в ______ (____________)  экземплярах.








Подписи:







Председатель собрания






_________________/_______________







Секретарь собрания






________________/________________

Приложением к протоколу подшивается Лист регистрации участников общего собрания (Образец 5).
Заключение.
После выбора способа управления многоквартирным домом необходимо приступить к реализации решения общего собрания собственников помещений.
Если до 01.03.2006 года выбранный способ управления не будет реализован, то орган местного самоуправления вправе (ст. 18 Федерального закона №189-ФЗ от 29.12.2004 «О введение в действие ЖК РФ») провести открытый конкурс по отбору управляющей организации.

Описание каждого способа управления многоквартирным домом, порядок его организации сформулированы в отдельных пакетах документов, которые являются продолжением «Порядка созыва и проведения первого общего собрания собственников помещений по выбору формы управления многоквартирным домом», с которым Вы только что ознакомились.
� Графа «Количество голосов» рассчитывается согласно последнему абзацу главы 2.


� Например: доля Иванова И.И. 0,003 Голоса = 0,003 * 1000=3 голоса
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