Перевод жилого помещения в нежилое помещение и 

нежилого помещения в жилое помещение

Перевод жилого помещения в нежилое и нежилое помещение в жилое помещение на территории МО город Новый Уренгой осуществляется Администрацией города Новый Уренгой.

Согласно  постановления  Главы  города  Новый  Уренгой  от  25.08.2008 № 216 «О назначении ответственного структурного подразделения за организацию работы по переводу жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения» Управлением градостроительства и архитектуры осуществляется:

- прием и рассмотрение документов по переводу;

- подготовка проектов муниципальных правовых актов о переводе либо об отказе в переводе;

- подготовка и направление заявителем документа, принятие соответст-вующего принятия решения;

- прием заявлений о завершении переустройства и (или) перепланировки помещений;
- организация работы приемочной комиссии;

- подготовка и направление в орган по учету объектов недвижимого имущества актов приемочной комиссии о завершении переустройства и (или) перепланировки помещений.

Контроль за исполнением возложен на заместителя Главы города Дормидонтову Людмилу Николаевну.
Для перевода жилого помещения в нежилое и нежилое помещение в жилое помещение собственник помещения или уполномоченное им лицо направляет в Управление градостроительства и архитектуры (пр. Ленинградс-кий, 5Б, приемная - каб. 224) заявление о переводе помещения, предварительно получив в отделе выдачи разрешения на строительство и ввод в эксплуатацию (пр. Ленинградский, 5Б, каб. 221) расписку в получении документов с указа-нием перечня принятых документов и даты их принятия.

Часы работы с посетителями отдела выдачи разрешения на строительство и ввод в эксплуатацию: понедельник- пятница - с 9.00 до 12.00.
Перечень предъявляемых собственником помещения или уполномоченным им лицом документов, необходимых для перевода помещения (ч. 2 ст. 23 ЖК РФ):

- заявление о переводе помещения (форма произвольная);

- правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

- технический паспорт переводимого помещения;

- поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;
- подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (см. прило-жение 1 – «Порядок подготовки и оформления проекта переустройства и (или) перепланировки»).

Решение о переводе или об отказе в переводе помещения (см. прило-жение 3 – «Отказ в переводе помещения») по результатам рассмотрения соответствующего заявления и документов, представленных согласно ч. 2 ст. 23 ЖК РФ, в том числе по результатам рассмотрения проекта переустройства и (или) перепланировки на соответствие требованиям градостроительного плана земельного участка, принимается в течение 45-ти дней со дня представления документов и заявления в Управление градостроительства и архитектуры.
В течение 3-ех рабочих дней со дня принятия решения о переводе или об отказе Управление градостроительства и архитектуры выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, собственнику помещения или уполномоченному им лицу уведомление о переводе (об отказе в переводе) помещения (см. приложение 2) и одновременно информирует об этом собствен-ников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято решение о переводе или об отказе в переводе.

При наличии уведомления о переводе помещения собственник помещения или уполномоченное им лицо имеет право приступить к проведению переустройства и (или) перепланировки.
По завершению работ, указанных согласно проекта переустройства и (или) перепланировки в уведомлении о переводе помещения, собственник помещения или уполномоченное им лицо направляет в Управление градо-строительства и архитектуры (пр. Ленинградский, 5Б, приемная – каб. 224) письмо-уведомление о завершении работ по переводу помещения.
Акт приемочной комиссии подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения.
При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.
Приложение 1
Порядок подготовки и оформления проекта переустройства и (или) перепланировки помещения.
1. Собственник помещения или уполномоченное им лицо обращается в Управление градостроительства и архитектуры с заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка занятого объектом, в котором расположено помещение собственника.

Согласно ст. 48 ГрК РФ подготовка проектной документации, в том числе проекта по обустройству входной группы (в случае перевода жилого помещения в нежилое помещение), осуществляется на основании градо-строительного плана земельного участка.
2.  Собственник помещения или уполномоченное им лицо для подго-товки проектной документации обращается к физическим или юридическим лицам, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.


Разрабатываемая проектная документация по составу разделов и их содержанию должна соответствовать требованиям, предъявляемым к проектной документации согласно «Положения о составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», утвержденного поста-новлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87. 
3. В случае если проектом переустройства и (или) перепланировки помещения предусмотрены работы, осуществляемые с изменением несущих конструкций объекта капитального строительства, в котором расположено соответствующее помещение, то по данному проекту переустройства и (или) перепланировки проводится государственная экспертиза проектной документации. 
Приложение 2

Утверждена

Постановлением Правительства

Российской Федерации

от 10 августа 2005 г. N 502

ФОРМА

УВЕДОМЛЕНИЯ О ПЕРЕВОДЕ (ОТКАЗЕ В ПЕРЕВОДЕ) ЖИЛОГО

(НЕЖИЛОГО) ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ (ЖИЛОЕ) ПОМЕЩЕНИЕ

                                               Кому ____________________________

                                                      (фамилия, имя, отчество -

                                               _________________________________

                                                           для граждан;

                                               _________________________________

                                               полное наименование организации -

                                               _________________________________

                                                       для юридических лиц)

                                               Куда ____________________________

                                                     (почтовый индекс и адрес

                                               _________________________________

                                                  заявителя согласно заявлению

                                               _________________________________

                                                            о переводе)

                                               _________________________________

УВЕДОМЛЕНИЕ

о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого)

помещения в нежилое (жилое) помещение

________________________________________________________________________________

               (полное наименование органа местного самоуправления,

_______________________________________________________________________________,

                          осуществляющего перевод помещения)

рассмотрев представленные в соответствии с частью 2   статьи    23 Жилищного ко-декса Российской Федерации  документы    о    переводе помещения общей площадью __ кв.м, находящегося по адресу:

________________________________________________________________________________

                   (наименование городского или сельского поселения)

________________________________________________________________________________

          (наименование улицы, площади, проспекта, бульвара, проезда и т.п.)

                  корпус (владение, строение)

дом _________, ------------------------------------------------,  кв. ________,

                          (ненужное зачеркнуть)

из жилого (нежилого) в нежилое (жилое)

--------------------------------------   в   целях   использования помещения в

       (ненужное зачеркнуть)

качестве _______________________________________________________________________

           (вид использования помещения в соответствии с заявлением о переводе)

_______________________________________________________________________________,

РЕШИЛ (_______________________________________________________________________):

                  (наименование акта, дата его принятия и номер)

    1. Помещение на основании приложенных к заявлению документов:

                      жилого (нежилого) в  нежилое (жилое)

    а) перевести из ---------------------------------------- без предварительных

                            (ненужное зачеркнуть)

условий;

    б) перевести из жилого (нежилого) в  нежилое    (жилое)    при условии про-ведения в установленном порядке следующих видов работ:

________________________________________________________________________________

         (перечень работ по переустройству (перепланировке) помещения

Продолжение см. на обороте
________________________________________________________________________________

    или иных необходимых работ по ремонту, реконструкции, реставрации помещения)

_______________________________________________________________________________.

    2. Отказать в переводе указанного    помещения    из    жилого (нежилого) в нежилое (жилое) в связи с

________________________________________________________________________________

                    (основание(я), установленное частью 1 статьи 24

________________________________________________________________________________

                          Жилищного кодекса Российской Федерации)

________________________________________________________________________________

             ________________________________________________________________________________

______________________________  ___________________  ___________________________

    (должность лица,                  (подпись)          (расшифровка подписи)

подписавшего уведомление)

"  " _______________ 200_ г.

М.П.

Приложение 3
Отказ в переводе помещения 

Согласно ст. 24 ЖК РФ отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение допускается в случае:
1) непредставления документов, определенных ч. 2 ст. 23 ЖК РФ;

2) представления документов в ненадлежащий орган;

3) несоблюдения условий перевода (см. приложение 4), предусмотрен-ных ст. 22 ЖК РФ;

4) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства, а именно:
а) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки  помещения требованиям градостроительного плана земельного участка;

б) непредставления положительного заключения государственной экспертизы проектной документации, в случае если проектом переустройства и (или) перепланировки предусмотрены работы, осуществляемые с изменением несущих конструкций;
в) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки  помещения по составу разделов и их содержанию требованиям, предъявляемым к проектной документации согласно «Положения о составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», утвержденного постанов-лением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87;

г) иных требований законодательства.
Приложение 4

Условия перевода помещения

(статья 22 Жилищного кодекса РФ)

1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований Жилищного кодекса и законодательства в области градостроительной деятельности.


2. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а также если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.


3. Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не является жилыми.

4. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям либо если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.

